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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

IMOVEL COMERCIAL — RUA DOM PEDRO II, 930, CENTRO — PELOTAS - RIO
GRANDE DO SUL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Solicitante: GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Interessado: GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Proprietario do Imével: GRANDE DO SUL - CREA-RS

Finalidade da Avaliagdo: Avaliagdo de Compra e Venda

R$ 132.145,00 (Cento e trinta e dois mil, cento e quarenta e
Valor de Compra e Venda

cinco reais)

EMPRESA RESPONSAVEL POR ESTE LAUDO

Razdo Social: | Carvalho Lira Engenharia Ltda - ME

CNPJ: 39.422.237/0001-04
CREA-RS: 5070615353/D-SP
Endereco: Rua do Parque, 153 — casa 01 — Parque Villa Flores

Sumaré — Sdo Paulo — 13.175-660

Telefone: (19) 99870-6310

n : ; i
Contato E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

EQUIPE TECNICA

FORMAGAO E RESPONSABILIDADE

TECNICO REGISTRO PROFISSIONAL NO LAUDO

Engenheiro Civil

Aleksandro de Carvalho CREA-RS ne 5070615353/D-SP

Responsavel Técnico

15/05/2026
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1. Identificacdo das partes

1.1 Solicitante

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: =

1.2 Interessado

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: —

1.3 Proprietario

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sdo Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana
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Municipio/Estado: Porto Alegre — RS
CEP: 90620-170

2. Objetivo da avaliagao

Determinagao de valor de mercado de compra e venda de sala comercial localizada na cidade

de Pelotas - RS.

3. Finalidade da avaliacao

Avaliagao de Compra e Venda.

4. Objeto da avaliagao

4.1 Tipo do bem

Sala Comercial — Outros;

4.2 Descricao do bem

Imovel comercial, sala, com area privativa de 58,59m?, localizada na Rua Dom Pedro Il, 930,

centro, Pelotas - RS, CEP: 96010-300;

IMOVEL AREA TOTAL

SALA 201 58,59m?
4.3 Ocupante do imével

Desocupado;

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

e Entende-se por valor de Compra e Venda de mercado de um bem, a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente;
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E consignado que o laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imodveis Urbanos);

Utilizou-se para os cdlculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante
a execugdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram
fornecidos por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto,

sdo premissas aceitas como corretas;

As dreas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentagdes que nos foram fornecidas por V. Sas., bem como pela medigdo em campo

para validacdo das informacdes oferecidas;

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndo foram consultados os érgaos publicos de ambito Estadual

ou Federal, quanto a situagao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o solicitante e o
interessado, somente serdo autorizados mediante notificagdo e aprovag¢ao prévia do

responsavel técnico;

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecidos pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer

vantagens ou envolvimento das pessoas que realizaram os servigos.

O presente laudo técnico, devidamente enumerado e particularizado, obedeceu

criteriosamente aos seguintes principios fundamentais:



.i||= CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

&‘ﬁ!ﬁk'&'ﬁ CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

o Os honordrios profissionais ndo estdo sujeitos as conclusdes deste laudo;

o O profissional ndo tem, ou contempla ter, interesse algum no bem objeto deste
laudo;

o O profissional ndo aufere qualquer vantagem em relacdo a matéria envolvida

neste laudo;

6. Documentacdo utilizada para a avaliacao

Para a elaboragao deste laudo foi utilizada a seguinte documentacao:

e Contratos de Compra e Venda do imével;

e Matricula n? 35.409 — Livro 2 — Registro de Imdveis da 22 Zona - Pelotas —
RS, datada em 21/02/1994; - SALA 201

e |PTU 2024;

7. Identificagdo e caracterizagdo do imével avaliando

7.1 Caracterizagao da regiao

O Municipio de Pelotas, localizado no estado do Rio Grande do Sul, possui uma superficie
aproximada de 1.608,78 km? e estimava-se que, em 2022, a popula¢do do municipio era de

cerca de 325.685 pessoas (Fonte: IBGE Cidades, 2022).

Cédigo IBGE: 4314407
Estado: Rio Grande do Sul

Regido: Sul

O municipio de Pelotas tem como pilares da sua economia: servigos, comércio, agronegocios,

industria alimenticia. Tendo densidade populacional de 202,44hab/km? (IBGE — 2022);

7.1.1 Caracterizardo Fisica da Regido do Imdvel Avaliando

O imodvel encontra-se localizado na area central do municipio, tendo influéncia para zonas
relacionadas a prestacdo de servicos diversos e comércios, além da regido apresentar

infraestrutura urbana consolidada e privilegiada.
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A oferta de transporte publico é considerada satisfatéria, com circulacdo de diversas linhas de
Onibus urbanos nas proximidades, favorecendo o acesso as principais vias da cidade,

mobilidade e acesso ao imovel.

7.1.2 Servigos e Infraestrutura disponiveis na Regido do Imével Avaliando

O imdvel é servido pelos seguintes servigos e infraestrutura:

Pavimentacdo asfaltica;

e Transporte coletivo (6nibus);

e (Coleta de residuos soélidos;

e Sistema de distribuicdo de agua potavel;

e Sistema de coleta de esgoto sanitdrio;

e Sistema de distribuicdo de energia elétrica;
e Sistema de iluminagao publica;

e Sistema de telefone;

e Sistema de comunicacdoe TV,

e Sistema de cabeamento para transmissao de dados;
e Equipamento publico de saude;

e Equipamento publico religioso;

e Equipamento publico de ensino;

e Equipamento publico de lazer.
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Legenda:
e Equipamento publico de lazer e Equipamento publico de transporte

Figura 1 — Croqui de Localizagao do Imével Avaliando
Fonte: Google Maps (adaptado pelo Responsavel Técnico)

7.2 Imdvel avaliando
A vistoria no imédvel foi realizada no dia 30 de abril de 2026, quando foi possivel identificar

gue o mesmo encontra-se desocupado, como pode ser observado nos relatorios fotograficos

€m anexo.

A construgdo conta em sua fachada padrao de acabamento normal.

Imovel comercial

Tipo do imével: Salas Comerciais — n2 201,
Documento: Matricula n2 35.409 — Livro 2 — Registro de Imdveis da 22 Zona - Pelotas — RS,

datada em 21/02/1994; - SALA 201;
Endereco: Rua Dom Pedro II, 930, centro, Pelotas - RS, CEP: 96010-300

Bairro: Centro

Municipio/Estado: Pelotas - RS

CEP: 96010-300
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Coordenadas: -31.772593856073346, -52.345288252109945

Areas construidas privativa: 58,59m?

Para as areas internas secas, contém pisos cerdmicos e paredes com pintura latéx simples; nas
areas molhadas, possui pisos e revestimentos ceramicos (até o teto). Esquadrias compostas

por elementos de ferro, ja as portas sdo de madeira e divisérias em PVC.

8. Diagndstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas em imobilidrias, jornais
locais e visitas in loco, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade elevada na

cidade.

Pelo fato de o imovel estar localizado em uma area comercial atrativa, dado o grande fluxo de
pessoas, o seu valor de mercado é alto. Diante desta informacdo é possivel atribuir as

seguintes caracteristicas mercadoldgicas:

a) liquidez: considerada normal, compativel com imdveis de caracteristicas semelhantes
na regiao;

b) desempenho de mercado: classificado como normal, sem evidéncia de aquecimento
ou retracao atipica;

c) numero de ofertas: elevado, indicando ampla disponibilidade de imdveis comparaveis
no mercado;

d) absorcdo pelo mercado: reduzida, com ritmo de comercializacdo mais lento frente ao
volume de ofertas disponiveis;

e) Dificuldade para negociacdo do bem: influenciada pelo estado de conservacdo do
imovel, pelas condi¢des do condominio, bem como pela defasagem em relagdo a
contemporaneidade arquitetonica, fatores que impactam negativamente a

atratividade junto aos potenciais adquirentes.

9. Indicacdo dos métodos e procedimentos utilizados




-ilIE CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

S\IAGRE!ﬁ!;gIOA CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

9.1 Imovel — Sala 201

Para a avaliacdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto
no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com ado¢ao

de modelo de regressao linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 30 elementos amostrais, dos quais 23
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de compra e
venda de salas comerciais localizadas na cidade de Pelotas, contemplando o periodo de 30 de
abril a 05 de maio. As informacdes gerais sobre a pesquisa de dados utilizada encontram-se

no Anexo Il.

Os calculos, homogeneizacdes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos e

graficos estao detalhados no Anexo lll.

Apds os tratamentos, homogeneiza¢Oes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de

regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

NOME DA VARIAVEL DESCRICAO

AREA CONSTRUIDA Variavel mdep(?ndente quantitativa, que informa a area construida de
cada elemento;

Variavel independente qualitativa, que caracteriza o padrao construtivo,
PADRAO CONSTRUTIVO estado de conservagao e idade aparente de cada elemento, levando em
CuUB consideragao os fatores desvalorizantes, conforme tabela do
SINDUSCON-RS;

RENDA PER CAPITA IBGE Variavel independente proxy de macro localizagéo construida com
2010 base nos indices fiscais do IBGE

Variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento,

A 2
VALOR UNITARIO (R$/m?) ou seja, a relacdo entre o valor total e sua respectiva area construida;

9.1.1 Determinacdo do valor —Sala 201

AREA PRIVATIVA (m?)

58,59

Atributos do imdvel avaliando:

10
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Resultados para a média, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

VALOR UNITARIO (R$/m?)

R$ 2.078,06/m? R$ 2.255,41/m? R$ 2.432,76/m?

R$ 121.753,52 R$ 132.144,57 R$ 142.535,62

AMPLITUDE: 15,72%

Campo de arbitrio:

_ MINIMO CALCULADO MAXIMO

VALOR UNITARIO R$ 2.078,06/m? R$ 2.255,41/m? R$ 2.432,76/m?
VALOR TOTAL R$ 121.753,52 R$ 132.144,57 R$ 142.535,62
AMPLITUDE -15,00% - 15,00%

Intervalo de valores admissiveis:

MINIMO MAXIMO

R$ 98.446,01 R$ 165.843,13

11
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10. Especificacdo da avaliagao

10.1. Imével — Sala 201

A pontuacao atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 14 pontos, sendo que
nos itens 1, 4, e 6 foram atingidos Grau lll, nos itens 2 e 3 Grau |l e no item 5 Grau I. Portanto,

este trabalho apresenta:

GRAUDE _ |
FUNDAMENTAGAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa é de

15,72%. Logo, este trabalho apresenta:

GRAU DE

PRECISAO Al

A tabela demonstrativa das pontuag¢Ges atingidas para os graus de fundamentacao e precisao

sdo apresentadas no Anexo lll.

12
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11. Resultado da avaliacao

Findo os trabalhos de avaliagdo, fundamentados nos elementos e condi¢des constantes no
presente laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653), é

atribuido ao imével em questao, ja em numeros redondos, o seguinte valor de mercado:

VALOR COMPRA E VENDA — SALA 201
R$ 132.145,00 CENTO E TRINTA E DOIS MIL, CENTO E QUARENTA E CINCO REAIS

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imdvel, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado

imobiliario.

Assinado digitalmente por ALEKSANDRO DE CARVALHO:42204066893

AL E KSAN D RO D E gz\;ﬁ,zg&;’;‘;gfgsmmo DE CARVALHO:42204066893, O=ICP-

Razé&o: Eu sou o autor deste documento

CA RVA L H O : 4 2 2 040 6 6 8 9 ‘IS%?:!Z?)%%%G.ZS 18:31:53-03'00'

Foxit PDF Reader Verséo: 2026.1.1

13
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12. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avalia¢do, que é composto de
48 (quarenta e oito) folhas impressas apenas no anverso, sendo esta assinada e as demais

rubricadas, contando com os seguintes anexos:

Anexo | — Relatério Fotografico;

Anexo Il — Tabela de Dados Amostrais;

Anexo lll - Modelo de Regressao;

Anexo IV — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida — Sala 201;
Anexo V — Documentacdo do Imével Avaliando;

Anexo VI — Anotac¢do de Responsabilidade Técnica (ART).

Pelotas - RS, 15 de maio de 2026.

Responsavel técnico:

Aleksandro de Carvalho
Engenheiro Civil
CREA-RS n2 5070615353/D-SP

14
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ANEXO | — Relatério Fotografico

15
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Foto 1: Fachada frontal do imdvel — Rua Dom Pedro |l
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 2: Fachada frontal do imdével — Rua Osério
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

16
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Foto 3: Entrada
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 4: Recepgao
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

17
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Foto : Elevador
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 6: Acesso a sala

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

18
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Foto 7: Entrada — sala 201
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 8: Sala 201 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

19
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Foto 9: Sala 201 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

,ﬂ i

Foto 10: Sala 201 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

20
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Foto 11: Sala 201 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 12: Sala 201 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

21
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Foto 13:sala 201 - interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 14: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

22
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Foto 15: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 16: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

23
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ANEXO Il — Tabela de Dados Amostrais

24



a I: DADOS AMOSTRAIS
CARVALHO

ENGENHARIA

A < RENDA PER CAPITA
RESPONSAVEL CONTATO DO o o %
CIDADE ENDERECO INFORMANTE VALOR TOTAL AREA VALOR ESTIMADO IBGE 2010 MACRO v UNI(LS(/)SIE:)TA 3%

LOCALIZAGAO

PELA COLETA INFORMANTE CONSTRUIDA CUB 03/2026

1 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 120.000,00 59,00 RS 2.877,10 RS 2.750,84 RS 1.932,20
2 ALEKSANDRO  Pelotas-Rs  Edificio Patio Leones, Rua Felix da cunha EXC'”Si"I;Z‘ce'\i:e'h°res (53)3010-3200 RS  305.000,00 82,95 RS 3.188,86 RS 3.121,46 RS 3.493,07
3 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 60.000,00 37,00 RS 2.732,27 RS 2.750,84 RS 1.540,54
4 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Imbveis (53)3225-2888 RS 100.000,00 78,00 RS 2.899,72 RS 2.750,84 RS 1.217,95
5 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 80.000,00 30,00 RS 2.781,65 RS 2.750,84 RS 2.533,33
6 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Imbveis (53)3225-2888 RS 195.000,00 36,00 RS 3.035,29 RS 2.750,84 RS 5.145,83
7 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  Parque Una - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 249.000,00 30,00 RS 3.119,92 RS$ 1.193,78 RS 7.885,00
8 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Imbveis (53)3225-2888 RS 160.000,00 55,00 RS 2.921,84 RS 2.750,84 RS 2.763,64
9 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  rua ismael soares n, Centro, Pelotas Rafae:n':::;;:zsgédos (53)98142-1585 RS 99.000,00 65,00 RS 2.830,37 RS 4.553,36 RS 1.446,92
10 ALEKSANDRO  Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 200.000,00 54,00 RS 3.058,76 RS 2.750,84 RS 3.518,52
11 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  128.000,00 40,00 RS 2.830,37 RS 2.750,84 RS 3.040,00
12 ALEKSANDRO  Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  110.000,00 42,00 RS 2.806,26 RS 2.750,84 RS 2.488,10
13 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888  R$  130.000,00 37,00 RS 2.830,37 RS 2.750,84 RS 3.337,84
14 ALEKSANDRO  Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  145.000,00 52,00 RS 2.853,98 RS 2.750,84 RS 2.649,04
15 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  Rua 15 de Novembro 607, Centro, Pelotas AS Imdveis (53)98406-1816 RS  180.000,00 47,00 RS 3.058,76 RS 2.391,03 RS 3.638,30
16 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 80.000,00 31,00 RS 2.781,65 RS 2.750,84 RS 2.451,61
17 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  160.000,00 40,00 R$ 2.921,84 RS 2.750,84 RS 3.800,00
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RESPONSAVEL

PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

ENDERECO INFORMANTE

Galeria Firenze, Centro Petry Imdveis

Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis

. Rafael Alsina Negécios
rua Dr. Cassiano n°165, Centro, Pelotas e €
Imobilarios
Auxiliadora Predial -

Galeria Antunes Maciel - Centro - Pelotas
Garopaba

Rua 15 de Novembro 607, Centro, Pelotas AS Imoveis

INOVA PLATAFORMA DE

Rua Trés De Maio, Centro, Pelotas INTEGRACAO LTDA

Rua Padre Anchieta, 2105 - Centro - Pelot: Up Iméveis
Rua Félix Xavier da Cunha, 703 - Centro - Up Imdveis
Rua Trés de Maio, 711 - Centro - Pelotas/F Up Iméveis
Rua General Neto, 55 - Centro - Pelotas/R Up Iméveis
Rua Gongalves Chaves, 65 - Centro - Pelc Up Imoveis
Rua Quinze de Novembro, 563 - Centro - | Up Iméveis
Rua Quinze de Novembro, 771 - Centro - Up Iméveis

DADOS AMOSTRAIS

CONTATO DO
INFORMANTE

(53) 3225-2888

(53) 3225-2888

(53) 98142-1585

(48) 98824-6729

(53) 98406-1816

(31) 99883-8137

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

VALOR TOTAL

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

160.000,00

115.000,00

86.000,00

220.000,00

160.000,00

220.000,00

120.000,00

375.000,00

350.000,00

470.000,00

160.000,00

220.000,00

266.000,00

AREA
CONSTRUIDA

32,00

45,00

30,00

49,00

40,00

54,00

48,00

150,00

125,00

105,00

66,69

65,00

61,73
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VALOR ESTIMADO
CUB 03/2026

RS 2.899,72
R$ 2.830,37
R$ 2.806,26
RS 3.104,10
R$ 2.877,10
R$ 3.058,76
RS 2.781,65
RS 3.166,42
RS 3.143,44
RS 3.188,86
RS 2.899,72
R$ 3.058,76

RS 3.104,10

RENDA PER CAPITA
IBGE 2010 MACRO
LOCALIZAGAO
RS 3.121,46
RS$ 2.750,84
R$ 2.513,79
RS 3.121,46
R$ 2.391,03
RS$ 2.451,32
RS 2.866,42
RS$ 3.121,46
RS 1.865,14
RS 1.540,08
RS 2.606,82
RS 1.949,86

R$ 2.939,59

V. UNIT. OFERTA 5%

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

(R$/M2)

4.750,00

2.427,78

2.723,33

4.265,31

3.800,00

3.870,37

2.375,00

2.375,00

2.660,00

4.252,38

2.279,20

3.215,38

4.093,63



DADOS AMOSTRAIS
CARVALHO

ENGENHARIA

RESPONSAVEL
PELA COLETA

CIDADE ENDERECO

https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-59-m/SA0569-PSC?from=sale

1 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS

) ALEKSANDRO pelotas-Rs _ Edificio Patio Leones, Rua Felix da cunha https://www.exclusivesul.com.br/imovel/venda-sala-comercial-centro-pelotas/1255

3 ALEKSANDRO Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-37-m/SA0191-PSC?from=sale

4 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-78-m/SA0573-PSC?from=sale

S ALEKSANDRO Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-30-m/SA0013-PSC?from=sale

6 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-36-m/SA0127-PSC?from=sale

- ALEKSANDRO Pelotas-Rs  Parque Una - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-30-m/SA0577-PSC?from=sale

8 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-55-m/SA0489-PSC?from=sale

9 ALEKSANDRO Pelotas- RS rua ismael soares n. Centro. Pelotas https://www.imovelweb.com.br/propriedades/salas-comerciais-proximo-ao-calcadao.-
’ ’ 3015419906.html?n_src=Listado&n pg=1&n pos=2

10 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-54-m/SA0554-PSC?from=sale

1 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-40-m/SA0562-PSC?from=sale

12 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-42-m/SA0540-PSC?from=sale

13 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-37-m/SA0565-PSC?from=sale

14 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-52-m/SA0536-PSC?from=sale

s ABSKDIO. ebs-is Fua 15 Novenbro 607, Gont, Petas S0 et o ittt vt s,

16 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-31-m/SA0512-PSC?from=sale

17 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-40-m/SA0318-PSC?from=sale
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RESPONSAVEL
PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

DADOS AMOSTRAIS

ENDERECO

https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-32-m/SA0559-PSC?from=sale

Galeria Firenze, Centro

https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-45-m/SA0021-PSC?from=sale

Centro - Pelotas/RS

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-central-pelotas-rs-
3006368547.html?n_src=Listado&n pg=1&n pos=5
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-no-centro-de-pelotas-rs-
3001117793.html?n src=Listado&n pg=1&n pos=6
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-
centro-1-3000035793.htmI?n_src=Listado&n pg=1&n pos=7
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-conjunto-a-venda-em-pelotas-no-
bairro-centro-3026907805.htmI?n_src=Listado&n pills=Varanda&n pg=1&n pos=9

rua Dr. Cassiano n°165, Centro, Pelotas

Galeria Antunes Maciel - Centro - Pelotas

Rua 15 de Novembro 607, Centro, Pelotas

Rua Trés De Maio, Centro, Pelotas

https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-

locacao/pelotas/rs/centro/SA0263 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0245 UPIMOV

Rua Padre Anchieta, 2105 - Centro - Pelot:

Rua Félix Xavier da Cunha, 703 - Centro -

https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-
locacao/pelotas/rs/centro/SA0373 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0427 UPIMOV

Rua Trés de Maio, 711 - Centro - Pelotas/F

Rua General Neto, 55 - Centro - Pelotas/R

https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-
locacao/pelotas/rs/centro/SA0044 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-
locacao/pelotas/rs/centro/SA0321 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0426 UPIMOV

Rua Gongalves Chaves, 65 - Centro - Pelc

Rua Quinze de Novembro, 563 - Centro - F

Rua Quinze de Novembro, 771 - Centro -
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ANEXO Ill — Modelo de Regressao Linear
Modelo:
SALA PELOTAS —SALA 201

Data de Referéncia:

terga-feira, 5 de maio de 2026

Dados para a projecao de valores:

eArea Construida = 58,59
e Padrdo construtivo - CUB = 2.877,10
e Indice Fiscal IBGE 2010 = 2.750,84

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (7,86%) = 2.078,06
e Meédio=2.255,41

e Méximo (7,86%) = 2.432,76

eValor Total

e Minimo =121.753,52
e Médio =132.144,57
e Maximo = 142.535,62

eIntervalo Predicdo

e Minimo =98.446,01

e Maximo =165.843,13

e Minimo (25,50%) = 1.680,25
e Maximo (25,50%) = 2.830,57

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo=1.917,10
e RL Maximo = 2.593,72
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Relatério Estatistico — Sala 201

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Aleksandro de Carvalho
Modelo: SALA PELOTAS —SALA 201
Data do modelo: terga-feira, 5 de maio de 2026
Tipologia: Escritdrios

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 23

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imovel esta localizado Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Nao
Area Construida Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Proxy Padrdo de constru¢do do imovel tendo como Sim
-CuUB base para a escala o CUB (Custo Unitario
Basico)
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  N&o
valorizante polo valorizante mais préoximo
Vagas de garagem  Numérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Ndo
cobertas e descobertas
Indice Fiscal IBGE Numeérica Proxy Variavel de macrolocaliza¢do construida com Sim
2010 base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Construida 30,00 82,95 52,95 47,32
Padrao construtivo - CUB 2.732,27 3.188,86 456,59 2.915,80
Indice Fiscal IBGE 2010 2.391,03 3.121,46 730,43 2.751,53
Valor unitario 1.217,95 5.145,83 3.927,88 3.139,23
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5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9186465 / 0,9186465
Coeficiente de determinagdo: 0,8439113
Fisher - Snedecor: 34,24
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 65%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 91%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 17443989,334 3 5814663,111 34,242
N&o Explicada 3226416,466 19 169811,393
Total 20670405,800 22

9) EQUACAO DE REGRESSAO FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitdrio = +31479,56234 -53,99885942 * Area Construida -70730128,66 / Padrdo construtivo - CUB -
4061699,12 / Indice Fiscal IBGE 2010

10)  TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area Construida X -7,27 0,00
Padrdo construtivo - CUB 1/x -9,76 0,00
Indice Fiscal IBGE 2010 1/x -1,21 23,98
Valor unitario y 10,84 0,00
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11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Area Construida x1 0,00 -0,57 -0,19 -0,17
Padrdo construtivo - CUB x2 -0,57 0,00 0,17 -0,64
Indice Fiscal IBGE 2010 x3 -0,19 0,17 0,00 -0,14
Valor unitario y -0,17 | -0,64 | -0,14 0,00

12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area Construida x1 0,00 0,90 0,29 0,86
Padrao construtivo - CUB X2 0,90 0,00 0,22 0,91
Indice Fiscal IBGE 2010 X3 0,29 0,22 0,00 0,27
Valor unitario % 0,86 0,91 0,27 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

2 3.493,07 3.518,76 -25,69 -0,7354% -0,062338 0,00113900

3 1.540,54 2.118,13 -577,59 -37,4925% -1,401632 0,10576700

4 1.217,95 1.399,07 -181,12 -14,8706% -0,439515 0,04286100

5 2.533,33 2.955,67 -422,34 -16,6712% -1,024883 0,04264600

6 5.145,83 4.756,48 389,35 7,5663% 0,944838 0,07137500

8 2.763,64 2.825,70 -62,06 -2,2457% -0,150605 0,00038000
10 3.518,52 3.963,30 -444,78 -12,6412% -1,079353 0,03768600
11 3.040,00 2.853,37 186,63 6,1393% 0,452904 0,00389500
12 2.488,10 2.530,67 -42,57 -1,7109% -0,103303 0,00025300
13 3.337,84 3.015,36 322,48 9,6613% 0,782556 0,01307800
14 2.649,04 2.412,11 236,93 8,9439% 0,574955 0,00738700
15 3.638,30 4.119,10 -480,80 -13,2150% -1,166761 0,25647000
16 2.451,61 2.901,67 -450,06 -18,3576% -1,092154 0,04576000
17 3.800,00 3.635,68 164,32 4,3241% 0,398745 0,00297700
18 4.750,00 4.058,33 691,67 14,5615% 1,678486 0,35967500
19 2.427,78 2.583,37 -155,59 -6,4088% -0,377576 0,00275800
20 2.723,33 3.039,42 -316,09 -11,6067% -0,767054 0,03205800
21 4.265,31 4.746,37 -481,06 -11,2783% -1,167381 0,18859500
22 3.800,00 3.037,06 762,94 20,0774% 1,851435 0,31583500
23 3.870,37 3.782,89 87,48 2,2603% 0,212291 0,00499300
24 2.375,00 2.043,22 331,78 13,9696% 0,805125 0,03327800
28 2.279,20 1.928,22 350,98 15,3993% 0,851727 0,06022800
30 4.093,63 3.978,46 115,17 2,8135% 0,279494 0,00452300
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Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear
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13) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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ENGENHARIA

Estimativa p/indice Fiscal IBGE 2010
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ANEXO IV — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida — Sala 201

Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il I
1 Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 1
imdvel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o Il

dados de mercado,
efetivamente utilizados

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

3 | Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) [}
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem inferiores
amostral superior, a metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b) o
metade do limite valor estimado nao
amostral inferior, b) o J ultrapasse 20 % do valor
valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do fronteira amostral, para
valor calculado no | as referidas variaveis, de
limite da fronteira persie
amostral, para a simultaneamente, e em
referida variavel mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% |
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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1. Grau de fundamentagao

Graus 11 | | Soma
Pontos
L. 16 10 6 14
Minimos
2,4,5e6n0
2,4,5e6n0
grau lll e os -
Itens . minimo no grau | Todos, no
L. demais no i .
obrigatdrios . Il e os demais no | minimo no grau |
minimo no grau L.
minimo no grau |
Il
Grau de Fundamentagao do Laudo |

2. Grau de Precisao

Grau
1] 1] |

Descricao

Amplitude do
intervalo de
confianga de 80
% em torno da <30% <40 % <50 %
estimativa de
tendéncia
central

Grau de Precisao do Laudo ]
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ANEXO VI - Documentagao do Imével Avaliando
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d
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|

'ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
TBRASLAD 1} PODER JUDICIARIO
LR H SARLE COMARCA DE PELOTAS

— 4° TABELIONATO

-

PUBLICA DE GCOMPRA E VENDA como abaixo se declara:|

SAIBAM todos quantos esta publica escritura virem gque

aos quatorze (14) dias do més de janeiro do ano de mill

novecentos e noventa e quatro (1994),” nesta cidade de
FPelotas, Estado do Rio Grande do Sul, neste QUARTO
TABELIONATO, & Rua 5Sete de Setembro, numero 2z53-A,
compareceram, como CUTORGANTE VENDEDORA, REIEMEKE
PROJETOS E CONSTRUCUOES LTDA., firma com sede nesta
cidade, na Rua Lobo da Costa, numero 726, sala 802,
inscrita no CGC-MF. sob numero 89.033.468/0001-%96,
neste ato representada por seu sécio gerente, FERNANDO
RESMINI  RIEMKE,” brasileiro, casado, arquiteto,
portador da CI. RG. iDUdS?BD?B—SSP/F‘ES. , 1lnscrito no
CPF. sob n2 229.734.430-91, residente e domiciliado
nesta cidade, na Rua @uinze de Wovembro, 912, apto?
501; e, como OUTORGADO COMPRADOR, - GONSELHQ REGIONAL

Fa

RIQ GRANDE DO 5SUL.,
personalidade juridica de direito publico, cem 2 na

autarquia federal,

Rua Guilherme aAlves, 1.010, em Porto Alegre-grs.,
inscrito no CGC-MF. sob o nuUmero 92.695,77/0001-95,
neste ato representade por seu bastante procurador,
GERALDO THOLOZAN DIAS DA COSTA,” brasileiro, viuvo,
engenheiro agrénomo, portador da carteira de
identidade  RG. ~B001140972-55P/RS5., residente g
domiciliado nesta“é%dade, na Rua Mal. Deodoro, nﬂmer&
1.6%4, conforme‘proturacao outorgada nas notas do Bé
Tabelicnato de Perto Alegre-rS., no Livro 794, as fls.
034 em 30/12/93, cujo instrumente fica arquivado %e
registrado nestas notas, sob ne 4.973 no livro ng 3!
de Registros ordindrios; 0Ss presentes todo§
brasileiros, reconhecidos e identificados pelos
proprios por este Tabelionato e de cuja capacidade
juridica, dou fé. E, pela outorgante vendedora foi
dito que, pela presente escritura e na melhor forma de
direite vende ao outorgade comprador, livre g
desembaracado de guaisquer 6nus ou impostos e de acles
reais e pesscais reipersecutérias, os iméveis assim
descritos e carcterizados: A)- A SALA NUMERO DUZENTOS
E UM (201), do Edificio CENTRO PROFISSIONAL DOM PEDRO
II, sob o nmimerc 930 da Rua Dom Pedro II, localizada

.;. -&r é%
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Tabelido
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no segunde pavimento ou primeiro andar, na parte dos
fundos do edificio, a esquerda de quem sai do elevador
e a direita de qguem sobe a escada, medindo 58,59m2 de
drea privativa real, a gqual correspondem 14,54m2 de
area de use comum de divisdo proporcional, totalizando
73,13m2 de &area real total, equivalente a 72,45m2 de
darea de construcde, cabendo a essa unidade uma fracdo
ideal de 00,0716 do terreno onde assenta o edificio,”
tudo melhor descrito e caracterizade na MATRICULA NO
33.388; B)- A _SALA NUMERQO DUZENTQS E TRES (203), do
Edifl’CiO-CENTRO PROFISSIONAL DOM PEDRO II, sob o©
nimero 930 da Rua Dom Pedro II, localziada no segundo
pavimento cu primeiro andar, na frente do edificio,
lade oeste, imediatamente a direita de quem sai do
elevader e a esquerda de gquem sobe a escada, medindo
41,37m2 de 4drea privativa real, a qual correspondem
10,25m2 de darea de uso comum de divisdo proporcional,
totalizande 51,62m2 de drea real total, equivalente a
51,15mz de drea de construcdo, cabendo a essa unidade
uma fracdo ideal de 0,0505 do terreno onde assenta o
edificio,” tudo melhor descrito e caracterizade na
MATRICULA N2 33,388; imdveis esses havidos conforme
R. 1/33.388, fls. 1, livro 2, RG. em 30 de marco de
19922, no Segundo Offcio do Registro de Iméveis desta
comarca;/ que, esta venda ¢ feita pelo preco certo,
total e ajustado de CR$-3.823.244.06 (TRES MILHOES
OITOCENTOS E VINTE E TRES MIL DUZENTOS E QUARENTA E
QUATRO CRUZEIROS REAIS E GSEIS CENTAV0OS),” pagos da
seguinte forma: CR$-1.240.298.545, 00 (Hum hilhdo
duzentos e quarenta milh®es, duzentos e noventa g oito
mil gquinhentos e quarenta e cinco cruzeiros), moeda da
epoca, em 24/07/1993; CR$-404.703,34 (Quatrocentos o
quatro mil setecentos e trés crurceiros reais e trinta

e quatro centaves), em 24/08/1993: CR$-525.860, 79
(Quinhentos e vinte e cinco mil oitocentos e sessenta
CTuzeiros reais e setenta e nove centavos), em

24/09/1993; CR$-680.570,47 (Seiscentos e oitenta mil
quinhentos e setenta cruzeiros reais e quarenta e sete
centavos), em 24/10/1993; e, neste ato, o saldo no
valor de CR$-971.810,92 (Novecentos e setenta e um
mil ocitocentos e dez cruzeiros reais e noventa e dois
centaves), e gue por isso, da totalidade do preco aqui
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recebido, dé& plena, geral e irrevogdvel quitacéo;’/cme\J ’ %3
desta forma cede e transfere ao outorgado comprador

todos os direitos, dominio, posse, usco e acbes que
tinha e exercia sobre o0s iméveis ora vendidos, | |\ r
obrigando-se a fazer esta venda sempre boa, Tfirme e J%
valiosa, por si, seus herdeiros ou s5uUcCessores a | -
gualgquer trtulo e a responder pelos riscos da eviccdo.
Pelo outorgado comprador foi dite que aceita esta
escritura em todos os seus expressos termos. Certifico
e dou f& que foram apresentados os documentos que vdo
a seguir transcritos e indicados e ficam arquivados
nestas notas. CERTIFICO que, para fins de pagamento do
imposto “inter-vivos", o imével descrito na letra "A"
foi avaliado pela prefeitura Municipal em
CR$-3.225.328.36, conforme Guia Informativa sob ne
4.783/93, em 1071271993, dou fé. CERTIFICO que, para
fins de pagamento do imposto de transmissdo
"inter-vives", o imével descrito na letra "B", foil
avaliado pela Prefeitura Municipal em CR%2.276.550.59,
conforme Guia Informativa n2 4.388/93, em data de
10741271993, dou fé. CERTIFICO que a presente transacdo
pstd isenta do pagamento de imposto de transmissdo
"inter-vivos", conforme despacho exarado nas
competentes guias antes referidas, assinado por
Alvanira Terezinha Pinto e Gilberto de Souza Caldeira-
Diretor de Tributos,” dou fé. Foi apresentada a
certiddo de 6nus e de acles reais e pessoais
reipersecutérias, expedida em 14 de janeiro de 19944
dou fé. Declara a vendedora expressamente, sob pena de
responsabilidade civil e penal, que inexistem outras
acdes reais e pessoais reipersecutérias, relativas ao
s iméveis e de outros 6nus reais incidentes sobre os
mesmos. Foi dispensada a apresentacdo e transcricgdo
das certiddes negativas fiscais da Prefeitura
Municipal e SANEP, referentes aos iméveis objeto desta
transacdo, responsabilizando-se as partes pela nde
apresentacdo. Declara a vendedora por seu
representante legal sob pena de responsabilidade civil
e penal, gque os iméveis cobjeto da presente transacdo
ndo fazem parte do Ativo Permanente da empresa, razdo
pela qual deixa de apresentar a "CND" do IN5S5 e a
certiddo Negativa de Tributos Federais, conforme

Bacharel DARIC MIGUEL LORENZI
Tabelido
Rua Sete de Setembro, 253-A e 255 — Fone: 22-2203




WSS S70

WS’;‘HO?»&; ‘/‘ a—'du Protocals nv 1~_.;.1:M.. Aegistrada ne Livre__ a1 s_f’? _]g_ﬁ_i_ jz_&'_g,f/’ g <
. - 5 M _4‘ (-‘ - / '
Apressntade ne dia 2l %“JW’“’“’ dote 7 g. Polotas, €7 do £ ettt 4919 7Y,

2 ofctl, (O LL@JCQF\OLJQ — o ofidal,

disposicBes "~ da legislacdo em vigor.< EMITIDA DOI -
DECLARACAQ SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA CONFORME IN/SRF,
dou fe. E, assim me pediram lhes lavrasse esta
que 1lhes sendo lida, acharam conforme,
comigo, Bel. Dario

Miguel Lorenzi, tabelifo, qu a datilografei,

subscrevo e assino em publigce e raso.- EM TEMFO: o ng
correto do CGC-MF da adquiﬁ te £ "92.695.770/0001-25"

e ndoc como consta, dou s, /

escritura
aceitaram, outorgaram, ratificam,

EM TESTEMUNHO DA VERDADE

PELOTAS, 14 DE JANEIRO DE 1994

AN

Dr. Fernando Resmini Riemke

e
Bel./ﬁario Miguel Lorenzi
-~ 49 Tabhelido
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REGISTRO DE IMOVEIS B 2. ZOMS - PELOTAS oS
LIVRG M. 2 — REGISTRO GERAL

35409
— MATRICULA —

FLS MATRICULA
PELOTAS, 21 de fevereiro de 10 94 1 35409
IMOVEL:- A SALA NUMERC DUZENTCS E UM (201 do Edifrcic CENTRO

PROFISSIONAL DOM PEDROC II, sob o numero 930 da rua Dom Pedre II,
localizada no segundo pavimento ou primeirc andar, na parte dos
fundos do edificio, a esquerda de quem sai do elevador e a direita
de quem sobe a escada, confrontando-se: ac¢ sul. com vdos de
escadas, hall de circulacdc, peco de elevadorgs 2 3 sala de numer
203; ao leste, com poco de elevadeores, hall de circulacdc e vio de
drea livre de recuo no terreno; ao norte, na divisa do terr

com propriedade de antonio Julio de Mello; =, 30 oeste, com a rua
General Osério, medindo &8,59m? de A4rea privativa real, a gqual
correspondem 14,54m? de ares de uso comum de divisdo proporclions
totalizando 73,13m? de area real total, eguivalents & 72.4
drea de construcdo, cabendc a essa unidade uma fracdo ideal de
0,0716 do terrenc onde assenta o edificio. ¢ TERRENC onde asse
a construcdo mede 11,7% metro
0s6Tio, por 15,65 metros de extensdo das frentz ac furde, & lest
onde tem meacdc com Jose aAanibal M. da Costa, fTazendc esguina
sul com a rua Dom Pedro II g confrontando-se pel

imével de antonio Julio de Mello.

PROPRIETARIA: - RIEMKE PROJETOS E CONSTRUCDES LTDA., firma com sede
nesta cidade, na rua Lohe da Costa, nt 726, sala ' ]

CGC so0b nt 89.033,.448/0001-94

REGISTRC ANTERIQR:- WNumere 1/33.388, fls. 1 do Livre 2, deste
cartério, em 30 de marco de 199z,

A oficiala Ajudante”étguc=L Br ol :5\f1;4@zcﬁkgiik> CR$1. 104,00

(Eliana ¢. da &. F. Machado)

R. 1/35409,em 21 de fevereiro de 1994.
IITULO:- Compra e venda.
TIRANSMITENTE: - RIEMKE PRCJETCS E CONSTRUGOES LTDA.. fiTma <om sSede

nesta cidade, na rua Loho da Costa, ng 726, sala 2802, 1nscrita no

CGC sob no 8%2,0332.468/0001-9&, representada por seu s6cic gerente,
CONTINUA NO VERSO




REGISTRO DE IMOVEIS DA 2." ZOWA - PELOTAS
LIVRO N.“ 2 — REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
35409

Fernando Resmini Riemke.

ADQUIRENTE(S):~ CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARGUITETURA E
AGRONOMIA DO ESTADO DO RIOQO GRANDE DO SUL, autarquia federal,
dotada de personalidade juridica de direito publico, <om sede na
rua Guilherme Alves, numero 1.010, em Porto Alegre-RS.,, inscrito
no CGC sob; nimere 92.695,790/0001-95, representade por seu
bastante procurador, Geralde Tholozan Dias da Costa,
FORMA DO TITULQ:- Escritura de 14 de Jjaneire dg 1994, lavrada
no 49 Tabelionato desta cidade, protocolada sob numgre 22,902 am
data de hoje.

VYALOR:- CR$3,823.244,06, conjuntamente com outro imdvel, pagos da
seguinte forma: Cr$1,.240,298.545,00, moeda da gpoca, 2
24/07/1993; CR$404.702,34, em 24/08/19%3: CRYGIB,. 060,79, &m
24/09/1993; CR$680,570,47, =m 24/10/199%; &, no ato da assinatura
da escritura, ¢ saldo no valor de CR$971.810,9%92 &, gque por isso da
totalidade do preco aqui recebido, a transmitente dé plena, geral
e irrevogavel gquitacio,

VALOR FISCAL:- CR$3.,2256.328, 26,

CONDICOES: - As constantes da escritura.

Registrado por:Yﬁﬂaqsuvu:.QC1¢dcx.f5n§;J~f§chQggﬁa CR$18,371,00

(Eliana C, da &, F, Machado - 0ficiala Ajudante)

REGISTRO D (MOMEIS
-AUTENTICACAO DE FOTOCOPIA - 5% QEl 10
U ¥ " e e B B
Ceftiﬁco (_‘!'-“,u P f ‘ :. ‘é cépm M -

fiel do orizii.

Dou fé que v reje erdade.
piotes 0 e FEV 1994 e
’ f 2, L

K
0)
2>

CONTINUA AFICHA N.Y




s PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS

Data: 04/03/2024

s Guia de Arrecadacéo. Hora: 10:01

Contribuinte / Endereco

CPF/CNPJ: 571.779.020-15 - ADRIANE POWER DE OLIVEIRA HOMEM (59336)

Inscricdo Municipal: 2053993

Enderego: RUA FELIX XAVIER DA CUNHA 260

1) Jan/2024 IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

Parcela Vencimento Principal Correcgao Juros Multa Desconto Total
1 10/01/2024 226,13 0,00 4,60 45,23 0,00 275,96
2 12/02/2024 226,13 0,00 2,11 20,89 0,00 249,13
3 11/03/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
4 10/04/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
5 10/05/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
6 10/06/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
7 10/07/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
8 12/08/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
9 10/09/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
10 10/10/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13

Documento Pagamento Até | Taxa de Expediente | Valor Emitido Autenticagdo Mecanica

11530010 11/03/2024 0,00 2.334,13

| 816900000232 || 341332452026 || 403110000011 || 153001009932

=5

PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS

o |}
g P

Pagamento Até

11/03/2024

N° da Parcela

Contribuinte / Endereco
CPF/CNPJ: 571.779.020-15 - ADRIANE POWER DE OLIVEIRA HOMEM (59336)
Inscricdo Municipal: 2053993
Endereco: RUA FELIX XAVIER DA CUNHA 260

N° do Documento
11530010

Valor Principal
2.261,30

+ Multa + Juros + Correcgéo
72,83

Instrucdes:
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO

Local de Pagamento
BANCO DO BRASIL, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, BANRISUL E LOTERICAS

- (Descontos + Abatimentos)
0,00

+ Taxa de Expediente
0,00

= Total a Pagar
2.334,13

816900000232 || 341332452026

403110000011

153001009932 |
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ANEXO VI — Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART)
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

ART Numero
14396236

Tipo: MULTIPLA MENSAL
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagéo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: SP70615353
RNP: 2619136474

Profissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO
Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:
Identificagdo da Obra/Servico
Proprietario:
Ender eco da Obra/Servico: CPF/CNPJ:
Cidade: INDETERMINADO Bairro: CEP: 0 UF: ID
Finalidade: COMERCIAL VIr Contrato(R$): 0,00 Honorarios(R$): 0,00
Data Inicio: 01/05/2026 Prev.Fim: 31/05/2026 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descrigao da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagdo Bens Iméveis 10,00 UN
Vistoria Bens Iméveis 10,00 UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 07/05/2026
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Loca e Data ALEKSANDRO DE CARVALHO ART MULTIPLA
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.




Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART Ly
15}

Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977 ART Numero
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul 14396236
Contratado
Nr.Carteira: SP70615353rofissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO E-mail: aleksandro.eng@gmail.com
Nr.RNP: 2619136474 Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.: 0
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:

RESUMO DO(S) CONTRATO(S)

Contratante: CREA-RS  CNPJ/CPF:92695790000195
Enderego: SAO LUIS,77-SANTANA-90620170-Porto Alegre
Inicio: 07/01/2026 Término: 10/05/2026 N° Contrato: 000010785-7R$ 3 Valor contrato(R$): 3.050,00

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo

Loca e Data Profissional Contratante
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